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Polacy nie korzystajg z pomocy agentow nieruchomosci

Mimo szybkiego rozwoju i profesjonalizacji rynku nieruchomosci w Polsce na przestrzeni ostatnich
16 lat, w dalszym ciggu daleko nam do poziomu i mechanizméw panujacych na zachodnich
rynkach. W Polsce nadal bardzo wiele oséb prébuje sprzeda¢ dom lub mieszkanie we wtasnym
zakresie, podczas gdy w rozwinietych gospodarkach panstw Europy Zachodniej, takich jak Wielka
Brytania czy Dania, ponad 90% transakcji nieruchomosci odbywa sie przy pomocy agentéw
nieruchomosdci.

Przyktadem modelowego rynku nieruchomosci sg Stany Zjednoczone, gdzie podobnie jak w Wielkiej
Brytanii i Danii, odsetek ofert nieruchomosci wystawianych na sprzedaz przez wtasciciela stanowi
mniej niz 10%. Fakt ten spowodowany jest przede wszystkim dojrzatoscig i ciggtym rozwojem
tamtejszego rynku nieruchomosci. Dodatkowo, waznym czynnikiem jest Swiadomos$¢ Amerykandw na
temat skomplikowanych mechanizméw jego funkcjonowania, co sprawia ze korzystajg z ustug
profesjonalistow.

- ,Przeglgdajgc oferty z najwiekszych portali nieruchomosci oraz opierajgc sie na wewnetrznych
danych, mozemy szacowad, ze ok. 60-70% osob prywatnych, mimo braku wiedzy na temat cen
rynkowych, zasad i mechanizmdéw panujgcych na rynku nieruchomosci, prébuje na wtasng reke
sprzeda¢ dom lub mieszkanie. Obrazowo wyglgda to tak, jakby kazdy zamiast konsultacji z
prawnikiem préobowat samodzielnie obronic¢ sie w sqdzie bazujgc na informacjach znalezionych w
Internecie.” — analizuje Marta Kulawik, wtascicielka katowickiej agencji nieruchomosci Re/Max Gold.

Gtéwnym powodem, dla ktérego Polacy bojg sie zaufa¢ agentom nieruchomosci jest powszechne
przeswiadczenie, ze posrednik pomagajacy w obrocie nieruchomosci nie wprowadza zadnej wartosci
dodanej do tego, co potencjalny sprzedajgcy moze zrobi¢ sam. Ponadto, stanowi tylko dodatkowe
koszty, ktdrych mozna unikng¢ samodzielnie przeprowadzajac transakcje. Stereotyp ten jest w Polsce
mocno zakorzeniony, co niestety sprawia, ze zdecydowana wiekszos$¢ sprzedajgcych nieruchomosci
samodzielnie traci na takiej transakcji od kilku do nawet kilkudziesieciu procent.

»Najczesciej straty dla sprzedajgcego wynikajg z faktu zawyzenia pierwotnej ceny ofertowej na
podstawie podobnych ogtoszeri znalezionych w Internecie. Srednio rézniq sie one o ok. 20-30% od
ostatecznej ceny transakcyjnej. Brak dopasowania odpowiedniej ceny do nieruchomosci powoduje, ze
sprzedaje sie ona latami, przez co traci na wartosci, a w perspektywie czasu konieczne jest takze
obnizenie ceny, by znalez¢ nabywce.” - dodaje Marta Kulawik.

Podobnie rzecz sie ma z zakupem nieruchomosci, poniewaz bez znajomosci lokalnego rynku
nieruchomosci, kupujac mieszkanie lub dom na wtasng reke, mozemy zaptaci¢ zdecydowanie wiecej
niz w rzeczywistosci sg one warte. Na portalach nieruchomosci bardzo czesto zdarza sie, ze zblizone
nieruchomosci réznig sie ceng nawet o 40%.

Warto zwréci¢ uwage, ze agencje posrednictwa nieruchomosciami oraz najwieksze portale o
tematyce nieruchomosci prowadzg dziatania majgce na celu edukacje spofeczeristwa na temat
bezpieczenstwa i zasad panujacych na rynku nieruchomosci. Dzieki temu osoba sprzedajgca
nieruchomos¢ moze swiadomie wybraé, czy korzystniej bedzie zrobi¢ to samemu, czy woli skorzystac
z pomocy agenta. Co wiecej, czy lepiej podpisa¢ umowe otwartg czy na wytgcznosc.

Rynek nieruchomosci w Polsce caty czas sie rozwija, czerpigc dobre wzorce z krajow Europy
Zachodniej i Stanow Zjednoczonych, gdzie korzystanie z ustug posrednictwa jest powszechne. Uptynie
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jednak wiele czasu zanim Polacy zaczng docenia¢ prace agenta nieruchomosci i korzysci z niej
ptynace.

Marta Kulawik — ekspert rynku nieruchomosci, Menadzer Biura Nieruchomosci Re/Max
Gold w Katowicach posiadajgca najwyzszy , Certyfikat Eksperta na rynku nieruchomosci”
firmy Re/Max przyznawany za ponadprzecietng wiedze branzowa oraz wybitne
osiggniecia w obrocie nieruchomosciami. Re/Max dziata na rynku nieruchomosci juz od
40 lat stajac sie najwiekszg agencja obrotu nieruchomosciami na Swiecie, ktéra posiadajg
swoje odziaty w ponad 100 krajach i wspodtpracuje z ponad 100 tys. agentow.




