Boom na rynku nowych mieszkan w Katowicach
w Il kwartale 2015 roku

W Il kwartale 2015 roku w stosunku do poprzedniego o ponad 65% wzrosta liczba
transakcji mieszkan na rynku pierwotnym w Katowicach i az o 29% ilos¢ ofert. W
przypadku rynku wtérnego zanotowano nieznaczne zmniejszenie zaréwno iloSci
transakcji, jak i ofert o blisko 4%

Jak wynika zdanych Narodowego Banku Polskiego, Il kwartat byt szczegélnie udany dla
deweloperow, poniewaz zard6wno w stosunku do poprzedniego kwartatu, jak 1 II kwartatu
poprzedniego roku odnotowano znaczace wzrosty ilo$ci podpisanych umow sprzedazy, jak 1
liczbe ofert.

Porownanie ilosci ofert i transakcji mieszkan w Katowicach
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Zrédfto: Informacja sygnalna Narodowego Banku Polskiego Oddziatu Okregowego w Katowicach, Rynek nieruchomosci



Wzrost liczby transakcji i liczby ofert w Il kwartale 2015 roku wynika z uruchomienia
szeregu nowych inwestycji przez deweloperow i zakonczenia dotychczas realizowanych
projektow. Warto tutaj zwrdci¢ uwage na takie inwestycje jak Osiedle Franciszkanskie, w
ktorym zakonczono I etap (90 mieszkan) i rozpoczeto Il etap budowy (96 mieszkan), czy
osiedle Bazantow V-VIII, gdzie Iacznie powstaje 421 mieszkan.

Srednia cena ofertowa ustabilizowala si¢ w ostatnim roku zaréwno na rynku wtérnym, jakK i
pierwotnymi, i wynosi odpowiednio ok. 5600 zt i 4000 z za m kw. Z kolei ceny
transakcyjne, mimo drobnych wahan w stosunku kwartalnym, utrzymuja si¢ srednio na
poziomie ok. 4900 zt m kw. przy zakupie nowych mieszkan i ok. 3400 zt m kw. w
przypadku uzywanych.

Srednie ceny ofertowe i transakcyjne mieszkan na rynku pierwotnym i wtérnym w Katowicach
[zt/m?]

Rynek pierwotny — ceny ofertowe 5632 5630 5545 5397 5602 5531
Rynek pierwotny — ceny transakcyjne 4898 4795 4907 5015 4974 4532
Rynek wtdrny — ceny ofertowe 3978 3928 3918 4027 4046 3915
Rynek wtdrny — ceny transakcyjne 3444 3542 3348 3563 3339 3378

Zrédto: Informacja sygnalna Narodowego Banku Polskiego Oddziatu Okregowego w Katowicach,

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Katowicach oraz w niektdrych miastach aglomeracji slgskiej — Il kwartat 2015 r.

- Jednym z waznych czynnikow wplywajgcym na wzrost sprzedazy mieszkan na rynku
pierwotnym jest rzqdowy program Mieszkanie dla Miodych, w ramach ktérego w II kwartale
ztoZony 257 wnioskéw, a w miastach bezposrednio sgsiadujgcych az 340. Limit MDM w 11
kwartale wzrost do 4 773 zi i jest tylko nieznacznie mniejszy niz srednia cena transakcyjna,
co swiadczy o tym, ze wiekszoS¢ mieszkan spetnia warunki programu. - analizuje Marta
Kulawik, ekspert slaskiego rynku nieruchomosci 1 Menadzer Biura Nieruchomosci Re/Max
Gold w Katowicach.

Warto zwrdci¢ uwage, ze w Il kwartale nastgpil najwigkszy wzrost sprzedazy w
szczegbInosci najmniejszych mieszkan do 40m2, ktorych liczba transakcji wzrosta blisko 4—
krotnie na rynku pierwotnym oraz o 27% na rynku wtérnym. Co wigcej, kawalerki stanowity
jedyna grupe uzywanych mieszkan, ktorych sprzedaz wzrosta w pozostatych grupach ilos¢
transakcji spadia o 11%.

Roéznice w cenach ofertowych i transakcyjnych na rynku mieszkan wahajg si¢ w granicach
15%. — Najwigksze mozliwosci negocjacji cen zarowno u deweloperow jak 1 na rynku
wtornym jest w segmencie mieszkan o metrazu od 40 do 80m kw., poniewaz stanowiq one az
67% wszystkich dostepnych mieszkan na rynku. Tak duza podaz sprawia, ze Srednie upusty
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od ceny ofertowej wahajg si¢ w granicach 16-18%, a w przypadku kawalerek i najwigkszych
mieszkan juz tylko ok. 10%. — informuje Marta Kulawik.

W III i IV kwartale przewiduje si¢ dalszy wzrost popytu na mieszkania, co spowodowane
jest wprowadzeniem zmian w programiec Mieszkania dla Mtodych, ktory od wrzesnia
zwigkszy limity powierzchni uzywanej do wyliczania doptaty do 65 m2 i obejmie takze
rynek wtorny oraz rynek mieszkan od spdidzielni mieszkaniowych. Drugim waznym
czynnikiem sg utrzymujace si¢ niskie stopy procentowe, ktére z jednej strony obnizajg
koszty kredytow, a z drugiej strony powoduja, ze inwestycja w mieszkania przynosi
zdecydowanie wyzszy zysk niz lokaty bankowe.

Marta Kulawik — ekspert rynku nieruchomosci, Menadzer Franczyzowego Biura Nieruchomosci
Re/Max Gold w Katowicach, w branzy obrotu nieruchomosciami juz ponad 5 lat,. Posiada najwyzszy
Certyfikat Eksperta na rynku nieruchomosci firmy Re/Max przyznawany za wybitne osiggniecia w
obrocie nieruchomosciami i ponadprzecietng wiedze branzowa.




